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Para la interpretacion de este informe de auditoria, debe tenerse en consideracién las cuentas anuales
auditadas, sin las que el documento en sf mismo carece de validez.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al socio tnico de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L.U.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L.U. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del pattimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2025, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejetcicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera quc resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de Ia
memotia) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la notmativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen més adelante en la seccidn Responsabilidades del anditor en
relactén con la anditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales
en Espafia segiin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o citcunstancias que, de acuerdo con lo establecido
en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo
que se haya visto comprometida.

Considetamos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una basc
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos més televantes de la auditoria son aquellos que, segin nucstro juicio
ptofesional, han sido considetados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas 2nuales en su conjunto,
y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por
separado sobre ¢sos riesgos.

Inscrite @l 11 de Junio de 2.015 en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife,
Tomo 28089, Folio 91, Hoja TF-40290, Inacripcién 2*- C.I.F. B-38880472.
Inscrita en el Reglstro Oficigl da Auditores con el nimero S2343.

Avda. Buenos Alres, 28 - 38.0056 Sante Cruz de Tenerife



Para la interpretacién de este informe de auditoria, debe tenerse en consideracion las cuentas anuales
auditadas, sin las que el documento en si mismo carece de validez.

Gastos de personal

La cifra de gastos de personal representa una partida muy significativa en la cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio 2025, debido a que la sociedad cuenta con una importante
plantilla media de trabajadores, tal como se desglosa en la nota 24 de la memoria, como es
propio del sector hotelero.

Dada la importancia relatva del drea, la complejidad de la normativa laboral y las
obligaciones fiscales y sociales que conlleva, es susceptible de ocasionar contingencias para
la Entidad, motivo pot el que consideramos este asunto como un aspecto mas relevante de
auditoria.

Los procedimientos de auditoria aplicados en relacion con los gastos de personal han
consistido en procedimientos analiticos encaminados a venficar la consistencia de las
variaciones experimentadas en el ejercicio, asi como procedimientos sustantivos de revision
de contratos, néminas, convenios colectivos, seguros sociales y retenciones a cuenta del
impuesto sobre la renta de las personas fisicas en orden a comprobar el cumplimiento de la
normativa vigente y obligaciones existentes.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2025,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditotia sobre las cuentas anuales no cubre ¢l informe de gestién.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste e¢n evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basindonos
en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobte la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién
que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2025 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marco notmativo de informacién financiera aplicable a
la entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Inscrita al 11 de Junio da 2.015 en e Regislro Mercantil de Santa Cruz de Tenavife,
Tomo 2888, Folio 91, Hoja TF-40290, Inscripcidn 3°- C.LF. B-38880472,
Ingcrita en el Registre Oficial de Auditores con el nimero 52343,

Avda. Buenos Aires, 28 - 38.005 Santa Cruz de Tenarife



Para la interpretacion de este informe de auditorfa, debe tenerse en consideracién las cuentas anuales
auditadas, sin las que el documento en s{ mismo carece de validez.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
tevelando, segin cottesponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si
los administradores tenen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incotreccién material, debida a fraude o etror, y emidr un informe
de auditoria que contiene nuestta opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia siempre detecte una
incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decsiones economicas que los usuarios toman
basandose en las cuentas anuales.

Como patte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad -
de auditoria de cuentas vigente en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los tiesgos de incotreccién material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos fiesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mds elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacidén, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la enudad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por los administradores, del
principio contable de empzesa en funcionamiento y, basindonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién

Inscita e 11 da Junio de 2.015 en al Registro Marcaniil de Santa Cruz da Tenarifa,
Tomo 2868, Folio 81, Hoja TF-40290, Inacripcién 3%- C.|.F. B-38880472,
Inacrita en el Registro Oficial de Auditores con el ndmero 52343,

Avda. Buenos Aires, 28 - 38.005 Santa Cruz de Tenerife



Para la interpretacion de este informe de auditoria, debe tenerse en consideracidén las cuentas anuales

auditadas, sin las que ¢! documento en si misme carece de validez.

revelada en las cuentas anuales o, s1 dichas revelaciones no son adecuadas, que
exptesemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obeenida hasta Ia fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, fos hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad

deje de ser una empresa en funcionamicnto,

e Lvaluamos Ia presentacion global, la estructura v el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacion revelada, y s1 las cuentas anuales representan las
transacciones v hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen ficl.

Nos comunicamos con los administradores de la enodad en relacion con, entre otras
cuesttones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados v los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del

control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Lntre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la entidad, determinamos los que han sido de la mavor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual v que son, en conscecuencia, los riesgos considerados

mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposicionces

legales o reglamenrarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Auditor: Victor Castro Zuppo
N°RIOAC: 21550
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Unipersonal). Ejercicio 2025

ISABEL FAMILY HOTEL, S.L.U.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio 2025

CUENTAS ANUALES CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO 2025:

Balances al 31 de diciembre de 2025 y de 2024

Cuentas de Pérdidas y Ganancias correspondientes a los ejercicios 2025 y 2024

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondientes a los ejercicios 2025 y 2024
Estados de Flujos de Efectivo correspondientes a los ejercicios 2025 y 2024

Memoria del ejercicio 2025

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2026

Inscrita en et Registro Mercantit al Tomo 2.070, fofio 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripcién 12, provista del C.I.F. nimero

B-38964490 y con domicilio en {a Avenida de Mosci, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje



~e

b &
HOTELES

Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Unipersonal). Ejercicio 2025

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 ¥ DE 2024

ISABEL

ACTIVO Notas 2025 2024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 35.418.788,00 48.191.719,63
k- Inmovilizadeo intangible 58.716,18 15.023,26
5. Aplicaciones informaticas 7 50.718,18 2.162,63
9. Ofre inmovilizado intangible 0,00 32.860,63
II.- Inmovilizado material 5 23.041.362,04 23.757.723,04
1. Tarrenos y construccianes 20.687.115,61 21.430.417,33
2. Instalaciones &cnicas y ofro Inmovilizado material 1.934.057,93 2 146,546,009
3. Inmovilizado en curso ¥ anticipos 419.288,30 180.759,82
lIl.« Inverslones Inmobillarias 6 165.281,36 192.638,23
1. Terrenos 68.133,84 66.133,94
2. Construcciones 117.157,42 124.505,28
IV.- Inversiones en emprasas del grupo y asocladas a largo plazo 12.132.435,77 24.205.351,45
1. Instrumentos de patrimonio 4.518.700,00 4.518.700,00
2. Craditos a empresas 7.613.735,77 19,886.651,45
V.- Inverslones financieras a largo plazo 982,85 682,65
5. Otros actives financieros 982,65 682,65
B)  ACTIVO CORRIENTE 10.028.153,87 41.041.324,49
II.- Existenclas 10 B826.811,46 798.190,25
1. Comerciales 526.811,46 798.190,25
.- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8.1-5.4 2.301.678,69 1.962.805,68
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 2,172.210,93 1.870.675,01
by Clienles por ventasiprestaciones de servicios corlo plazo 2.472.210,93 1.870.675,01
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 15.756,68 11.874,00
3. Deudores varios 24,971,356 29.918,70
4. Personal 2.367,19 860.68
6. Otros créditas con las Adminisiraciones Pablicas 124 86,370,44 49.477,31
IV.- Inverstones en empresas del grupo y asocladas a corto plazo 332.173,49 1.136.059,66
2. Créditos a empresas 131.810,37 200.697,21
5. Otros achivos financieros 200.363,12 936.362,45
V.- Inversiones financleras a corto plazo 21.050,24 25.158 48
2. Créditos a emprasas 16.683,79 0,00
5. Otros activos financieros 10.386,45 25.156,48
Vl.- Periodificaciones a corto plazo §2.665,94 67.499,51
Vil Efectivo y ofros actlvos liquldos equivalentes 6.493.776,15 7.051.610,91
1. Tesoreria 6.493.776,15 2.051.690.91
2. Otros actives liquidos equivalentes 0,00 £.000.000,00
TOTAL ACTIVO 45.446.941,87 59.232.044,12

Inscrita en el Registro Mercantil al Tome 3.070, folio 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripcidn 1%, provista del C.LF. nimero
B-38564480 y con domicllio en la Avenida de Mosei, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Unipersonal), Ejercicio 2025

BALANCES Al 31 DE DICIEMBRE DE 2025 Y DE 2024

PATRIMONIO NETO Y PASIVC Notas 2025 2024

A} PATRIMONIO NETO 29.797.725,86 26.251.312,27
A-1) Fondos propios 29.780.337,78 26.231.469,96
l.- Capital 9.5 7.947.600,00 7.947.600,00
1. Capital escrilurado 7.947.800,00 7.947.600,00
lll.- Reservas 18.283.869,96 15.157.082,07
1. Legal y estatuarias 1.589.520,00 1.589.520,00
2. Dtras reservas 16.604.349,96 13.567.562,07
VIil.- Resultado del efercicio 3 3.546.867,82 3.128.787,89

A-3) Subvenclonas, donaciones y legados reclbldos 17.388,08 19.842,31
B) PASIVONO CORRIENTE 8.1 10.947.762,63 28.066.859,96
II.- Deudas a fargo plazo 10.937.850,00 11.846.023,00
2. Deudas con entidades de crédito 10.937.850,00 11.846.023,00
Il.- Deudas con empresas del grupo y asocfados a largo plazo 0,00 16.214.153,79

V.- Paslvos por impuasto diferldo 9.912,63 6.683,17

C} PASIVO CORRIENTE 8.1 4.701.453,38 4.914.871,89

lIl.- Deudas a corto plaze 926.570,30 807.861,23

2. Deudas con enlidades de crédito 914,986,728 705,662,20

5. Otres pasivos financieros 11.584,02 12.199,03

V.- Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo 6868.345,78 657.281,02
V.- Acreadores comerclales y otras cuantas a pagar 3.086.537,30 3.449.719,64

1. Proveedores 419.392,02 384.500,22

b) Prveedores a corto plazo 479.382,02 384.500,22

2. Proveedores, empresas del Qrupo y asoc. BB.959,35 114.427 47

3. Acreedores vanos 320.978,76 375.524,02

4, Pergonal {remuneracicnes pend. de pago) 166.803,27 164.688 46

6. Otras deudas con las Admin.Pdblicas 357.555,34 379.471,57
7. Anlicipos de clientes 91 1,734.048,56 2.031.107,80
TOTAL PATRIMONLIO NETO Y PASIVO [A+B+C) 45.446.941,87 59,233.044,12

Inscrita an €l Registro Mercantil al Toma 3.070, fotio 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripeién 17, provista del GLF. ndmero

B-38964490 y con domicllio en la Avenida de Moscuy, n°2, Cosla Adeje, C.P. 38670, Adeje
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal). Ejercicio 2025
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMEBRE DE 2025 Y DE 2024

Notas 2025 2024
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la ¢lfra de negocios 20.942.812,66 | 19.809.583,27
a) Preslaciones de servicio 20.942.812.66 | 19.809.583,27
4. Aprovisionamientos 139 | -2.677.335,06 | -2.657.991,26
a) Consurno de mercaderias -2.677.335,05 | -2.657.901,28
5. Olros Ingresos de explotacién 277.423,30 221.332,83
@) Ingresos accesorios y otros de gest. Corr. 276.331,30 221.332,83
b) Subvenciones explolacidn incorporadas resuitados ajercicio 1.092,00 .00
5. Gastos de personal +7.805.094,69 | -6.861.995,86
a) Sveldos, salaros y auxiliares -8.223.462 27 | -5.657.065,34
b) Cargas sociales 13.2 -1.581.632,42 | -1,204.930,62
7. Dtros gastos de explotacién -5.427.274 73 | -5.297.478,06
a} Servicios exlerdores -5.175.447,58 | -5.028.585,56
b) Tributos -249.573,95 -2§7.962,88
c) Pérdidas, deteriare, y var. provisiones 0,00 -304,22
) Qtros gastos da gestion corrients -2,253,19 -1.026 40
8. Amortizaclon del inmovillzado -1.279.964,18 | -1.235.291,33
8. Imputaclén de subvencién de Inmoviilzado no financiero 3.272,31 3.272,31
13, Otros rasultados -4.059,77 41.890,80
A.1} RESULTADOS DE EXPLOTACION 402075985 | 4.022.922,70
14, Ingresos financlergs 535.848,97 886.739,84
b) De vatares negoclables y otros instrumentos financieros 535.848,97 D88.720,84
b1} De empresas del gripo y asaciadas 199.630,75 387.503,23
k2) De ferceros 336.218,22 599,236 61
15, Gastos financieros ) «525.117,39 »1.089.002,02
a) De valares negociables y ofros instrumentas financieros -84.768,03 -322.069,60
b} Por deudas con terceros -440.349,36 -766.932,42
47. Diferencias de camblo 883,74 1.661,75
A.2) RESULTADO FINANCIERO 11.621,32 100.510,43
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4,041.381,17 3.922.312,27
20. Impuestos sohre beneficlos 12.1 -492.513,35 -795.524,38
A.4} RESULTADO DEL EJERGCIGIO PROCEDENTE DE QPERACIONES CONTINUADAS 3.548.967,82 3.126.787,89
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO 3.548.867,52 3.126.787,89

< £
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A) ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO ESTADO DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS EN LOS

EJERICICICS 2025 Y 2024

2025 2024
A} RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3.548.867,82 | 3.426.787,80
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO
I. Por valeracldn de Instrumentos financleres 0,00 0,00
i.  Aclivos financiaros dispanibles para la vania 0,00 0,00
2. Ofros ingresos/gastos 0,00 0,00
Il. Por cobertura de flujos de efeclive 0,00 0,00
lll. Subvenciones, donationes y legados reclibldos 0,00 0,00
IV, Por gananclas y pérdidas actuariales y otros ajustes 0,00 0,00
V. Por activos no corrlentes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta 0,00 0,00
VI. Diferenclas de canversidn 0,00 0,00
Vil. Efecto impositive 0,00 0,00
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
{1V VIHVIL
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VI, Por valoracl6n de instrumantos financieros 0,00 0,00
1. Aclivos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Ofros ingresosigastos 0,00 0,00
IX. Por cobertura de flujos de efectivo 0,00 0,00
X. Subvenciones, donaciones y legados recibldos -3.272,31 -3.272.1
XI. Por actives no corrlantes y paslvos vinculados, mantenldos para la venta 0,00 0,00
X\\. Diferencias de conversién 0,00 0,00
XlIl. Efecto Imposltivo §18,08 818,08
A)  TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE
PERDIDAS Y GANANCIAS (VIIHX+X+XHXIH+XIIl) -2454.23 | -2.45423
TOTAL INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS {A+B+() 3.546.413,59 | 3.124.333,66

Inscrita en el Registro Mercanill al Tomo 3.078, folic 189, Hoja TF-45.102 de la inscripcion 1%, provista del C.LF. nimere
B-38964490 y con domidilic en la Avenida de Moscl, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje
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B} ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO EN

LOS EJERCICIOS 2025 Y 2024

E sﬁ:ﬂt;ld o | Reservas | Res.ejerc.anter. Re:;’::g::? odel Ds:: :(:' Total
lagad.

| A] SALDO FINAL DEL EJERCICIO 7.947.600,00 | 13.411.381,36 | -~1.149.046,29 2.884.747.00 | 22.296,64 | 23.1268.978,61
Alustes por cambios criterio elerc. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PREVIOS

Ajustes por errores gjercicios PREVIOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gﬂg;é%%?#ﬁé%gg INIGIO DEL 7.947.600,00 | 43.491.381,36 | -1.149.046,20 | 2.894.747,00 | 22.296,54 | 23.126.878,64
|. Total ingresos v gastos recanocidos 0,00 0,00 0,00 3.128,787,89 | -2.454,23 | 3.124.333,66
II. Operaciones con soclos o propletarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Aurnentos capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Reducciones capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3. C.onve‘rsién pasivos financleros en [ 0,00 0,00 Q0,00 0,00 0,00

4. Distribucién dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

§. Operaciones con participaciones 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00

6, Incremenio/Reduccian P.N. por 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00 000

7. Olras operaciongs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

II. Otras vadaciones del palimanle neto 0,00 1.745.700,79 1.149.048,29 -2,894.747,00 0,00 o000

1. Movimianto de Ja Reserva de 00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Otras variaciones 0.a0 1.745.700,71 1.149.048,29 -2.894.747 00 0,00 0,00

€) SALDO FINAL DEL EJERCICIO 7.947.600,00 | 15.167.082,07 0,00 3.126.787,80 | 19.842,31 | 26.251.312,27
ANTERIOR

1. AJustes por camblos criteric ejerc. 0,00 0,00 0,00 0,00 [eXi])] 0,00

| ANTERIOR

Ajustes por arores gjercicio ANTERIOR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

D) SALDO AJUSTADO INIGIO 7.947.600,00 | 15.157.082,07 0,00 3.126.787,89 | 19.842,31 | 26.251.312,27
EJERGICIO ACTUAL

1. Total ingresos y gastos reconactdos 0,00 0,00 0,00 3.548.867,82 | -2.454,23 | 3.546.412,59
Il. Operaciones con socios o propielarios 0,00 0,08 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Aumentos capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Reducciones capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Conversién pasives financieros an 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4. Distribucién dividendos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

§. Operaciones con pariicipaciones 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

?_. Int;{emenlofReducdén P.M. par 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

7. Otras operaclones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000

II. Otras variaciones del patriimonio neto 0,00 3.128,7687,89 0,00 -3.126.787,89 0,00 0,00

1. Muvimle'mlo de la Reserva de 0,00 400 0,0¢ 0,00 0,00 0,00

2. Olras variaciones 0,00 3.428,787,89 0,00 -3.126.787 89 0,00 0,00

E) 3ALDO FINAL DEL EJERCICIO 7.847.600,00 | 18.263.869,96 0,00 3.548.867,82 | 17.388,08 | 20.797.726,96

Inscrila en el Registro Mercantil al Tomo 3.070, folio 189, Hola TF-45.102 de la Inscripcién 1%, provisia del C.LF. n

B-28964480 y con domicilio en la Avenida de Moscu, n°2, Costa Adeje, C.P, 38670, Adeje
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2024 Y 2023

Notas 2025 2024
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1.- Resultado del ejercicio antes de impuestos 4.041.381,17 3.922.312,27
2.- Ajustes al resultado 1.264.888,29 1.334.685,42
2) Amortizacion del Inmovilizada (+) 567 | 1.279.984,18 1.236.281,33
b) Correcciones valorativas par deterioro (+/-} 0,00 30422
d) Imputacién de subvenciones {-} -4.364,31 -3.272.31
9} Ingresas financieros () 82 | -595.84897 -986.738.84
h) Gastos financieros (+) 82 | 525.117,39 1.089.002,02
3.- Cambios en el capltal corrients -710.650,65 709.767,32
a) Existencias (+/) -28.621,21 -74.262,88
b) Deudores y olras cuentas a cobrar (+1-) -333.640,67 157.405.24
¢} Otros activos cordentes (+-) 14.833.57 -53844,49
d} Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-} 283,992 34 680,200,357
4.- Otros flujos de efectlvo de las actividades de explotacidn -36.876,28 -201.869,17
&) Pago de intereses {) -605,574,60 -774.182.85
<) Cobra de intereses (+) 595.475,66 807.921,17
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios {(+/-} 27 477.34 -35.707,49
6.- FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1+2+3+4} 4.668.742,63 5.764.695,84
B} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
8.~ Pagos por Inversionas (- -465.011,21 -3.913.686,66
b} Inmovilizado intanglble (=) 2062840 -31.900 83
¢) Inmovilizado material (-} .435 384 81 _B3,837.09
e) Otros aclives financieros (-) 0,00 -2 D57 850,04
7.- Cobrog por desinverslonas {+) 0,00 4.009.000,00
g} Otros activos financleros 0.00 4.000.000,00
8.- FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION G+7} -465.011,21 86.311,34
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTWIDADES DE FINANGIACION
9.- Cobros ¥ pagos por instrumentos de patrimanlo 0,00 0,00
10.- Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo financleros -4.651.566,08 +1.061.047,76
aj  Emisidn 0,00 0,00
2. Deudas con entidades de crédito {+) 0,00 0.00
3. Deudas con emprasas del grupo y asocladas (+) 0.00 0.00
b} Devolucién y amortizacién de .4.651.566,08 A.051.047.78
2. Deudas con entidades de crédite {-) -788.851,00 -483.947,00
3. Deudas con empresas grupo y asociadas (-} -3.862.715.08 567,130,768
4. Dtras deudas {-) 0,00 0,00
11.- Pagos por dividendos y remuneraclin de otros instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
12.- FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAGION {9+10+11) -4.651.556,08 «1.061.047,78
D) EFEGTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0.00 0,00
E) AUMENTOQ/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {5+8+12+Dj) 557.834,76 4.799,959.42
Efectivo o eguivalentes al comienzo del ejercicio 7.051.810,91 2.251.661,49

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 6.493.776,15 7.051.610,91

Ingcrita &n el Registro Marcantil al Tome 3.070, follo 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripeitin 1%, provista del C.1LF. njmero
B-28964410 y con domicilio en la Avenida de Mosci, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje
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Memoria del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2025

Actividad de la empresa

s Isabel Family Hotel, S.L. (Unipersonal), en adelante la Sociedad, se constituy6
en Santa Cruz de Tenerife el 1 de octubre de 2008 ante el notario D. Lucas
Raya Medina con nimero de protocolo 3.181. Esta inscrita en el Registro
Mercantil de Santa Cruz de Tenerife en Tomo 3.070, folio 189 Hoja TF-45.102,
Inscripcion 12.

o Su domicilio social se encuentra establecido en la Avenida de Moscu, n® 2,
Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje.

¢ Constituye su objeto social:

a)

b)

Q)

h)

La promocion inmobiliaria, adquisicion, transmisién, arrendamiento,
explotacion y administracion de fincas, tanto rusticas como urbanas,
apartamentos y demas negocios del sector de hosteleria y turismo,
construccion de edificios y obras de todo tipo, por cuenta propia o por
cuenta de terceros, parcelacién y urbanizacion de terrenos de cualquier
naturaleza,

Explotacion de hoteles, residencias, pensiones, restaurantes,
apartamentos y demas negocios de! sector de hosteleria.

La gestion hotelera en todas sus manifestaciones y, por tanto, el
desarrollo y realizacidon de construcciones, explotaciones de hoteles,
etc.

La planificacién, promocion, desarrollo, gestion, uso, explotacion y
politica de concesiones administrativas de puertos, canales y diques
deportivos, areas o instalaciones, aparcamientos, servicios publicos y
bienes de dominios publicos o patrimoniales de todo tipo.

Ordenacion y funcionamiento de las operaciones y servicios propios de
una concesién

Explotar, comercializar y desarroliar los servicios de la actividad de
reparacion y mantenimiento de embarcaciones.

La fabricacion, adquisicién, compra y venta, deposito, almacenaje,
tenencia, suministro, distribucion y arrendamiento de todo tipo de
elementos de la ndutica.

El suministro de combustible y otros elementos para la navegacion de
embarcaciones.

La instalacidn, explotacion y gestion de escuelas de navegacion.

Organizacion de excursiones nauticas y subacuaticas, o de eventos
deportivos.

La creacion de asociaciones de usuarios de atrague.

El desarrollo de transportes por carretera, la distribucion de las
mercancias, a través de la realizacidon de cualquier tipo de transportes.

La promocién, ordenacion, construccion, urbanizacion y parcelacion de
terrenos propios o ajenos, inmuebles de cualquier tipo.

——-

Inscrita en el Regisiro Mercantil al Tomo 3.070, folic 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripcion 1%, provista del C.1LF{ nimero
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o La actividad actual de la empresa coincide con el apartado b) de su objeto
social.

o La Sociedad se regird por sus Estatutos y, para lo no regulado en los mismos
por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, Cédigo de Comercio y
demas disposiciones que le sean de aplicaciéon en relacion con las actividades
de la Sociedad.

¢ La Entidad forma parte del Grupo denominado Grupo Fedola, S.L.. La Sociedad
Dominante es Grupo Fedola, S.L. y tiene su domicilio social en el Edificio
Olympo, calle Candelaria, 28, 1°, y deposita las Cuentas Anuales Consolidadas
en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife. Las dltimas Cuentas
Anuales formuladas han sido las correspondientes al ejercicio 2025 con fecha
31 de marzo de 2026.

» Grupo Fedola, S.L., tiene por objeto social la tenencia y gestién de titulos y
acciones o cualguier forma de representacion de participaciones en el capital
de entidades; la compra, venta, adquisicién, por cualquier titulo de fincas,
hoteles, edificios, locales y demés obras que ejecute la Compafiia, tales como
segregaciones, agrupaciones, descripciones de resto, constitucion de
servidumbres y derechos reales de cualquier clase o naturaleza, declaraciones
de obra nueva, divisiones horizontales y cualesquiera otros que se estimen
precisos; y la participacion en concepto de socio, accionista o cuenta participe,
en otras sociedades civiles y mercantiles; también incluye la gestién y
colocacion de los recursos financieros propios y del grupo empresarial del que
forme parte y [a prestacion de servicios financieros a las entidades participadas
y a otras entidades vinculadas.

¢ Lamoneda funcional con ia que opera la empresa es el euro.

2. Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

2.1. Imagen fiel.

e Las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 adjuntas han sido formuladas por el
Organo de Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a
31 de diciembre de 2025 y en ellas se han aplicado los principios contables y
criterios de valoracion recogidos en el Rea! Decreto 1514/2007, modificado
mediante el Real Decreto 1/2021,de 12 de enero, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los
flujos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

» No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no
se hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.

s Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a |la aprobacion por la Junta
General Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas sin
modificacién alguna.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

¢ No se han aplicado otros principios contables que no sean los que se derivan
del RD 1514/2007, modificado mediante el Real Decreto 1/2021, de 12 de

enero.

Inscrita en el Reglstvo Mercantii al Tomo 3.070, folic 189, Haja TF-45.102 de |a Inscripcldn 1%, provista del C.1LF. pdmero
B-38964490 y con domicilio en la Avenida de Moscu, n°2, Costa Adeje, C.P. 38870, Adeje
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2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre.

e La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa
en funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el
ejercicio siguiente.

e En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones
realizadas por la Direccidn de la Sociedad para cuantificar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
ella. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

- Vida Gtil de los activos materiales e intangibles.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de
la mejor informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales sobre los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el
futuro que obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios,
lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de
estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.4. Comparacién de la informacion.

e« A los efectos de la obligacidn establecida en el articulo 35.6 del Codigo de
Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacion del principio de
uniformidad y del requisito de comparabilidad, las Cuentas Anuales
correspondientes del ejercicio se presentan comparadas con las del ejercicio
anterior.

2.5. Agrupacion de partidas.

» Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y
ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto o del estado de fiujos
de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si
bien, en la medida en gue sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

¢ No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas
del balance.

2. 7. Cambios en criterios contables.

e No se han realizado en el ejercicio ajustes a las Cuentas Anuales del ejercicio
por cambios de criterios contables.

2.8, Correccion de errores.

o Las Cuentas Anuales del ejercicio no incluyen ajustes realizados como
consecuencia de errores detectados en el ejercicio.

3.  Aplicacién de resultados

e La propuesta de aplicacidn del resultado por parte de los administradores es la
siguiente:

Inscrita en ¢l Registro Mercanlll al Tomo 3.070, falio 189, Hoja TF-45.102 de la Inschpcién f*, provisia del C.LF. nomero
B-38964490 y con demicilio en la Avenida de Mosco, n°2, Costa Adeie, C.P. 38870, Adele
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Base de reparto importe

Saldo de |a cuenia de pérdidas y ganancias 3.548.867 82

Total 3.548.867,82
Propuesta de Distribucidn Importe

A reservas voluntarias 1.048.867,82

A Dividendos £00.000,00

A Reserva para Inversiones en Canarias 2.000.000,00

Total 3.548.867,82

« No se han distribuido dividendos a cuenta. La distribucion de dividendos esta
limitada por las pérdidas acumuladas y la dotacion pendiente de la reserva
legal.

4. Normas de registro y valoracion

De conformidad con lo previsto en la Segunda Parte del Plan General de
Contabilidad la Sociedad 1SABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal) adopta las
siguientes normas de valoracién para el registro de sus operaciones.

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el
precio de adquisicion o el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su
coste, menos la amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible, incorporado al activo, se realiza un analisis
para determinar si la vida Otil es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida utl definida se amortizan
sistematicamente en funcién de la vida Util estimada de los mismos y de su valor
residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en
cada cierre de ejercicio v, si procede, ajustados de forma prospectiva.

Al menos al cierre de! ejercicio, se evalla la existencia de indicios de deterioro, en
cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido
producirse en el valor registrado de estos activos con origen en su deterioro,
utilizandose como contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las
pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las repercusiones de las
pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares a los
aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente. En el presente
gjercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los
activos intangibles.

No existe ningin inmovilizado intangible con vida Gtil indefinida.

a) Investigacion y desarrollo

o No resulta de aplicacién por la Sociedad en el ejercicio.
b} Concesiones
12
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o No resulta de aplicacién por la Sociedad en el ejercicio.
c) Patentes, licencias, marcas y similares

o No resulta de aplicacion por ta Sociedad en el gjercicio.
d) Propiedad Industrial

o No resulta de aplicacion por la Sociedad en el gjercicio.
e) Fondo de Comercio

o No resulta de aplicacion por la Sociedad en el ejercicio.
fy Aplicaciones informaticas

« Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. La vida util
de estos elementos se estima en 3 afios

« Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y
los costes de mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se producen.,

g) Derechos de traspaso
o No resulta de aplicacién en el gjercicio.
h) Deterioro de valor de inmovilizado intangible

« Al cierre del ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de
valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos
intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier
indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor.

» En el gjercicio 2024 la Sociedad no ha registrado pérdidas por
deterioro del inmovilizado intangible.

i) La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal
durante su vida Gtil estimada, en funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcion Afios % Anual
Aplicaciones informaticas 3 aios 33%

4.2. Inmovilizado material.
e Se valora a su precio de adquisiciéon o a su coste de produccién.

+ La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso,
explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccion o
produccion.

¢ En el caso de los terrenos se incluyen en su precio de adquisicion los gastos
de acondicionamiento, levantamiento previo de planos y otros costes derivados
de la adquisicidn del suelo.

« Para las construcciones su precio de adquisicidn o coste de produccién se
conforma, ademas de los elementos que ias conforman, por las tasas y los
honorarios de proyecto y direccién de obras. Se valoran por separado

P i
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e Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial
de! valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento
o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando
estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

o Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de los
activos no supera e! valor recuperable de los mismos.

+ Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que
correspondan.

e Los trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado se cargan en la
cuenta "Inmovilizaciones Materiales” por el importe de los costes y gastos
incurridos, con abono a la partida de ingresos “Trabajos realizados para la
Empresa”.

o los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la
capacidad productiva 0 a un alargamiento de Ia vida util de los bienes, son
incorporados al activo como mayor valor de este, dandose de baja, en su caso,
el correspondiente valor del elemento sustituido.

¢ La amortizacidon de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de
forma lineal durante su vida Gtil estimada estimando un valor residual nulo, en
funcion de los siguientes arios de vida Gtil:

Descripclén Afios % Anual
Construcciones 33 afos 3%
Instalaciones Técnicas 10 afios 10%
Magquinaria 8 aifos 12%
Mobiliario 10-4 afios 10-25%
Equipos Procesos de Informacidn 5-4 afios 20-25%

A la fecha de cierre de cada ejercicio la Sociedad evalla la existencia de indicios
de deterioro de los elementos de inmovilizado.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado
material cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso.

En el supuesto de que el valor recuperable sea inferior al valor en libros de la
unidad generadora de efectivo, sea un elemento o un conjunto de elementos que
compongan dicha unidad, se reduce su valor en libros hasta alcanzar el valor
recuperable, reduciendo en primer lugar el fondo de comercio que pueda existir,
prorrateando el resto entre cada uno de los elementos que componen la unidad
generadora de efectivo.

En el caso que en futuros ejercicios pueda revertirse el deterioro, tal reversion no
superaria el valor en libros que hubieran tenido los elementos de dicha unidad
productiva de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no
corrientes que sean inmuebles y gque posee para obtener rentas, plusvalias o
ambas, en lugar de para su uso en la produccidn o suministros de bienes o
servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de
las operaciones.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones.

4.4. Arrendamientos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo
se presentan de acuerdo con la naturaleza de los mismos resultando de
aplicacion los principios contables que se desarrollan en los apartados de
inmovilizado material e inmaterial.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios
similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su
naturaleza. La propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos los
riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Para aquellos inmovilizados arrendados a la Sociedad, cuando ésta actla
como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la
cuenta de pérdidas y ganancias en funcién de los acuerdos y de la vida del
contrato cuando se devengan.

En aquellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros, los ingresos
derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al
contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen
como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado
para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Para aquellos contratos de arrendamientc para los que no existen dudas
razonables que se ejercitard la opcion de compra se clasifican como de
arrendamiento financiero y los elementos adquiridos son incorporados
directamente como activos de la Sociedad haciéndose figurar en el pasivo la
deuda existente con el acreedor. Los intereses se incorporan directamente
como gastos a medida gue se van liquidando las cuotas correspondientes.

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de
acuerdo con su naturaleza, por el menor entre el vator razonable del activo y el
valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados. A los
activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion, deterioro y baja que
al resto de activos de su naturaleza.

La Sociedad no realiza operaciones de arrendamiento financiero como
arrendadora.

4.5. Permutas.

No resuita de aplicacion en el ejercicio.

4.6, Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aguellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente,

a un pasivo financiero o a un instrumentp de pafrimonio en ofra empresa, Se
consideran, por tanto, instrumentos financijis, los siguientes. -
Yo B o 1
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La presente norma resutta de aplicacion a los siguientes.
a} Activos financieros:

» Los activos financieros se registran inicialmente por el valor razonable de la
contraprestacion entregada méas los costes de la transaccién que sean
directamente atribuibles.

» En el balance de situacién, los activos financieros se clasifican entre corrientes y
no corrientes en funcién de gue su vencimiento sea inferior, igual o superior a
doce meses.

» La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido
los derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se
han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como cesiones de créditos comerciales en operaciones de
factoring en las que la Sociedad no retiene riesgos significativos de crédito ni de
interés.

+ Por el contrario, 1a Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las
cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

s Los intereses y dividendos recibidos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de adquisicion se reconocen como ingresos financieros
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho
del accionista a recibirlos. Si los dividendos distribuidos proceden de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion, se reconocen minorando el
valor contable de la inversién.

» Los activos financieros en el momento de su reconocimiento son clasificados en
una de las siguientes categorias:

¢ Activos financieros a coste amortizado: Activos financieros originados en la
venta de bienes o en la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la
Sociedad o los que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se
negocian en un mercado activo. Tras su reconocimiento inicial, se valoran a su
coste amortizado, usando para su determinacion el método del tipo de interés
efectivo.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisicion del activo o pasivo
financiero menos los reembolsos de principal y corregido por la parte imputada
sistematicamente a resultados, mediante la utilizacién del tipo de interés efectivo,
de la diferencia entre el coste inicial y el correspondiente valor de reembolso al
vencimiento. En el caso de los activos financieros, el coste amortizado incluye,
ademas, las correcciones de valor por deterioro.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el
valor de un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo
estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente.

Los depositos y fianzas se reconocen por el importe desembolsado para hacer
frente a los compromisos contractuales.

Si el vencimiento de estos activos financieros a coste amortizado es inferior a un
afo, estos activos son registrados por su valor nominal, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo ho sea significativo.
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Las correspondientes pérdidas por deterioro se dotan cuando, como resultado de
eventos ocurridos después de su reconocimiento inicial, se produce una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que puedan venir
motivados por la insolvencia del deudor.

s Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias: Son aquéllos adquiridos con el objetivo de enajenarlos en el corto
plazo o aquéllos que forman parte de una cartera de la que existen evidencias de
actuaciones recientes con dicho objetivo. Esta categoria incluye también los
derivados financieros que no han sido desighados como instrumentos de
cobertura. Estos activos se valoran a su valor razonable, registrandose en la
cuenta de pérdidas y ganancias el resultado de las variaciones en dicho valor
razonable (resultado financiero).

e Activos financieros a coste: La Sociedad incluye en esta categoria las
inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo,
considerando como empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por
una relacién de control, y empresas asociadas aquéllas sobre las que la Sociedad
ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de
multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que, en virtud de un
acuerdo, se ejerce un control conjunto con uNG 0 Mas SOCios.

» Activos financieros a coste amortizado: Aquellos valores representativos de
deudas, con fecha de vencimiento fijadas, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene
intencion y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

Las inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupo
se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones valorativas seran la
diferencia entre el valor en libros de la participacion y el importe recuperable,
entendiendo éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los
costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversion.

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se
registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas
y ganancias. La reversién del deterioro tiene como Iimite el valor original en libros
de la inversion.

e Activos financieros a valor razonable con cambios en patrimonio neto: Se
incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos de patrimonio de
otras empresas que no se mantiene para negociar ni procede clasificarlo a coste
amortizado. Se valoran por su valor razonable, registrandose en el patrimonio
neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo
se enajena o haya sufrido un deterioro de valor conforme a los limites
establecidos en el Plan General de Contabilidad, momento en el que dichos
resultados acumulados reconocidos previamente en el patrimonio neto pasan a
registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En aquelios casos que el valor razonable no se pueda determinar con fiabilidad
se valoraran por su coste, menos en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por el deterioro del valor.

h) Pasivos financieros:

» En el balance de situacion, los pasivos financieros se clasifican entre corrientes y
no corrientes en funcién de que su vencimiento sea inferior, igual o superior a
doce meses. La Sociedad posee el siguiente tipo de pasivos financieros:

N e L
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Pasivos financieros a coste amortizado: Son pasivos financieros a coste
amortizado aquellos pasivos que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o también
aquéllos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran iniciaimente al valor
razonable de la contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la
transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran a su coste amortizado.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento
no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, se registran
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo, pero cuya
refinanciacién a largo plazo esté asegurada a discrecion de la Sociedad y que
exista una expectativa de que se va a materializar mediante polizas de crédito
disponibles a largo plazo, se clasifican como pasivos no corrientes.

4.7. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion.

Las existencias de productos en curso y productos terminados se valoran
afiadiendo al coste de adquisicion de las materias primas y otras materias
consumibles afiadiéndole los costes directamente imputables al producto y la
parte que razonablemente corresponda a los costes indirectamente imputables.

El método Coste medio ponderado es el adoptado por la empresa para la
asignacion de valor a las existencias por considerarlo el mas adecuado para su
gestion.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al
precio de adquisicién o coste de produccién cuando no son recuperables
directamente de la Hacienda Publica.

Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo
superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas, no se incluyen
gastos financieros en el precio de adquisicion o coste de produccion.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se
valoran por su coste.

La valoracion de los productos ohsoletos, defectuosos o de lento movimiento se
reduce a su posible valor de realizacién.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion, se efectiian las oportunas correcciones
valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociendolo
como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8. Transacciones en moneda extranjera.
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¢ Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio
contabilizado y el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se
registran como resultados financieros en la cuenta de resultados.

» La sociedad no ha cambiado en el gjercicio la moneda funcional que es el euro.

e Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre
la conversidén de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera.
Las diferencias de valoracién producidas se registran como resultados financieros
en [a cuenta de resuitados.

4.9. Impuestos sobre beneficios.

» El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por
impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de
determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y
minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y
deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

e Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias
temporarias definidas como los importes que se prevén pagaderos o
recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros
de ios activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando
a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

¢ Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de
las bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por
deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

» Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo gue la diferencia temporaria se derive
del reconocimiento inicial de un fondo de comercio.

+ Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial
(salvo en una combinacién de negocios) de ofros activos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto
de los activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de
que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

e« Con ocasidn de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos
registrados (tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se
mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de
acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

e EI gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el
reconocimiento y la cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido,
asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacién a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que
pueda resultar de |la contabilizacién de aquellas deducciones y otras ventajas
fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencion.

M
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4.10. Ingresos y gastos.

» Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

¢ No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la
fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles,
aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

« Los ingresos por la venia de bienes o servicios se reconocen por el valor
razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los
descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como
los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracién de los mismos.

e No obstante, la Saociedad incluye los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de
interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

¢ Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es
probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesion
como una reduccion de los ingresos por ventas.

s Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

» Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero
temporal, en funcién del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo
aplicable.

4.11. Provisiones y contingencias.

« Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacién son
indeterminados se registran en el balance de situaciéon como provisiones por el
valor actual de! importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra
que desembolsar para cancelar la obligacién.

¢ Los pasivos contingentes, asi como las provisiones cuyo importe no puede
estimarse de forma fiable o que no sea muy probable que para su cancelacion
la Sociedad debe desprenderse de recursos que incorporan beneficios
econémicos, no se reconocen contablemente si no que se desglosan en la
memoria.

4.12. Elementos patrimoniales de naluraleza medioambiental.

¢ Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin
sea la minimizacion de! impacto medioambiental en el desarrollo de la
actividad, y/o la proteccion y mejora del medic ambiente se registran como
inversiones en inmovilizado.

o El resto de los gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los
anteriores, se consideran gastos del ejercicio.

o Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion
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4.13. Criterios empleados para el registro y valoracién de fos gastos de personal.
+ Los gastos de personal se reconocen en base a su devengo.
» No existen compromisos por pensiones ni premios de jubilacion en la Sociedad.

o Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se
jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones,
cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de
efectuar el despido.

4.14. Pagos basados en acciones.

¢ No se han pactado pagos al personal basados en acciones.

4.15. Subvenciones, donaciones y legados.

» Las subvenciones a la explotacién se abonan a resultados en el momento en que,
tras su concesion, la Sociedad estima que se han cumplido las condiciones
establecidas en la misma y no existen dudas razonables sobre su cobro. Se
imputan a los resultados de forma que se asegure en cada perfodo una adecuada
correlacion contable entre los ingresos derivados de a subvencion y los gastos
subvencionados.

« Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio
neto, por el importe concedido una vez deducido el efecto impositivo. Se procede
al registro inicial, una vez recibida la comunicacion de su concesion, en el
momento en que se estima que no existen dudas razonables sobre el
cumplimiento de las condiciones establecidas en las resoluciones individuales de
concesidon. Se imputan a resultados en proporcibn a la depreciacion
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se
imputaran al resultado de! ejercicio en que se produzca la enajenacién o baja en
inventario de los mismos.

» Mientras tienen el caricter de subvenciones reintegrables se contabilizan como
deudas a largo plazo transformables en subvenciones no reintegrables.

¢« Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se
imputan como ingresos en el gjercicio en que se devenguen los gastos que estan
financiando.

4.16. Combinaciones de negocios.

» No resulta de aplicacién en el ejercicio.

4.17. Negocios conjuntos.

+ No resulta de aplicacion en el ejercicio.

4.18. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

o Con caracter general, las operaciones entre paries vinculadas se contabilizan en
el momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado
difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad
econdmica de la operacién. La valoracién posterior se realiza conforme con lo

previsto en las correspondientes normas.
@%é/ m%
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» Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
corresponda.

4.19. Aclivos no corrientes mantenidos para la venta.

¢ No resulta de aplicacién en el ejercicio.

4.20. Operaciones interrumpidas.

s No resulta de aplicacion en el ejercicio.
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Inserita en el Registro Mercantil al Tomo 3.070, folio 188, Hoja TF-45.102 de la Inscripcidn 1#, provisia del C.LF. nimero
B-38884490 y con domicilio en ia Avenida de Mosc, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje



GF

HOTELES

ISABEL

Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {(Unipersonal). Ejercicio 2025

8. Inmovilizado material

» El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el

siguiente:

Terrenos y
consirucciones

[nstalaciones
técnicas y otro
inmovilizado
material

Inmovilizada
an curso y
anticipos

Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024

33.143.068,19

7.995.925,94

63.858,14

41.202.852,27

{+) Adguisiciones mediante combinaciones de negocics

{+} Aportaciones no dinerarias

{(+) Resto de entradas

74,388,111

586.889,61

116.901,48

778.179,20

(-} Salidas, hajas o reducciones

{- / +) Traspasos a / de ofras partidas

B) SALDO FINAL BRUTQ, EJERCICIO 2024

33.217.456,30

8.6582.815,55

180.759,62

41.981.031,47

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025

33.217.456,30

8.582.815,56

180.759,62

41.981.031,47

{+) Adguisiciones mediante combinaciones de negocios

{+) Aportaciones nao dinerarias

{+) Resto de entradas

18.526,38

286.751,80

245.863,68

5§51.141,95

(-} Satidas, bajas o reducciones

0,00

-800,12

0,00

-800,12

{- / +) Traspasos & / de otrag partidas

0,00

7.335,00

-7.335,00

0,00

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025

33.235.982,68

8.876.102,32

419.288,30

42.531.373,30

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2024

11.027.298,74

5.970.474,59

0,00

16.997.773,33

{+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2024

759.740,23

465.794,87

0,00

1.225.535,10

{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

{~} Bisminuciones por salidas, bajas, reducciones o
{raspasos

F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIO 2024

11.787.038,87

6.436,269 46

0,60

18.223.308,43

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2025

11.787.038,97

5.436.269,46

0,00

18.223.308,43

{+} Dotacion a la amortizacidn del ejercicio 2025

761.827.90

504.874,93

0,00

1.266.702,83

{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIO 2035

12.548.866,87

6.941.144,39

0,00

19.490.011,26

1) CORRECCIQINES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el
periodo

{-) Reversién de correcciones valorativas por deterioro

{-) Disminuciones per salidas, bajas, reducciones o
fraspasos

J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO FINAL EJERCICIO 2024

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO INICIAL EJERCICIO 2025

(+) Correcciones valorativas per deterioro reconacidas en el
peritxlo

{-) Reversién de correcciones valorativas por deteriore

{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos

Ly CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO,
SALDO FINAL EJERCICIO 2026

VALOR NETQO CONTABLE 2024

21.430.417.33

2.146.546,09

180.759,62

23.757.723,04

VALOR NETO CONTABLE 2025

20.687.115,81

1.934.957,93

419.288,30

23.041.362,04

+ Del detalle anterior, el valor de construccién neto de amortizaciones y del
terreno de los inmuebles asciende a:

Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024
Bienes inmuebles: 20.687.11581 | 21.430.417,33
Valor de la construccién: 12,870.507,97 | 13.613.809,49

Valor del terreno _f’ 7.816.607,84 7.816.607,84

-
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e No se han registrado costes estimados de desmanielamiento, retiro o
rehabilitacion, incluidos como mayor valor de los activoes.

« No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa que afecte en el ejercicio presente o futuros a las estimaciones de
los costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion, vidas utiles y métodos
de amortizacién.

« El inmovilizado material incluye activos adquiridos a empresas del grupo por un
valor neto de 2.747.226,93 euros. No ha sido necesario realizar ninguna
correccion valorativa de dichos actives desde su adquisicion. La informacion
comparativa de estos activos es la siguiente:

Valor Amertizacidén | Valor neto
Eiercicio 2025 Contable Acumulada contable
Inmovilizado material adquiride a empresas del grupe {TOTAL) | 5.865.1458,00 | 3.117.822,07 | 2,747.226,93
Valor Amortizacién | Valar neta
Ejercicip 2024 Contable Acumulada contable
Inmovilizado material adquirido a empresas del grupo (TOTAL) | 5.619.692,72 | 2.924.901,23 | 2.694.791 .48

» La Sociedad no ha realizado inversiones en inmovilizado material fuera del
territorio nacional.

¢ No existe ningun elemento incluido en el inmovilizade material que no esté
afecto directamente a la explotacién.

s La Sociedad no ha pactado con terceros ninguna compensacion, como
consecuencia de la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro o que
hubiera sido necesario dar de baja antes de la vida Util prevista.

¢ No existe ninglin elemento incluido en el inmovilizado material que no esté
afecto directamente a la explotacion.

+ Existen inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembie segtin el
siguiente detalle:

Correccion
de valer por
Valor Amortizacidn | deterioro
Ejercicio 2025 Contable Acurmulada | acurmulada
Instalaciones técnicas y otro Inmovilizado material totalmente
amortizado 4.621.122,14 | 4.621.122,14 0,00
Construcciones 0,00 0,00 0,00
Correccidn
de valor por
Valor Ameortizacién | delerioro
Ejercicioc 2024 Contable Acumulada | acumutada
Instalaciones técnicas y otro Inmovilizado material totalmente
amortizado , 4.476.269,32 | 4.476.269,32 0,00
Construcciones 0,00 0,00 0,00

* Al 31 de diciembre de 2025 no se han contraido compromisos en firme para la

compra de inmovilizado.

» La Sociedad no tiene compromises en firme de venta de inmovilizado material.
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¢ Al 31 de diciembre de 2025, el epigrafe inmovilizado material del balance de
sifuacion adjunto no inclula bienes contratados bajo el régimen de
arrendamiento financiero.

» La politica de la Sociedad es foermalizar pélizas de seguros para cubrir los
posibles riesgos a que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado
material. La administracidén revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia
lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

6. Inversiones inmobiliarias

+ El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el
siguiente:

Terrenos Construcciones Tatal
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2024 68.133,94 238.191,86 | 306.325,80

{+) Adquisiciones mediante combinacianes de negocios
{+) Aportaciones no dinerarias

{+) Resto de entradas

() Salidas, bajas o reducciones

(- / +) Traspasos a / de atras partidas

B} SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024 68.133,94 238.191,86 | 306.325,80
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025 68.133,94 238.191,86 | 306.325,80

{+} Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
(+) Aporiaciones no dinerarias

{+) Resto de entradas

{-) Salidas, bajas o reducciocnes

{- / +) Traspascs a / de otras partidas

D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2025 68.133,94 238.191,86 | 306.325,80
E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2024 106.358,84 | 106.358,84

{+} Dotaci6n a la amortizacién del ejercicio 2024 732773 7.327,73
{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos

{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
F) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIO 2024 113.686,57 | 113.686,57
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2025 113.686,57 | 113.686,57
{+} Dotacién a la amorlizacién del gjercicio 2025 7.347,87 7.347 87
{+) Aurnentos por adquisiciones o traspasos

{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL
EJERCICIC 2025 121.034,44 | 124.034,44
1y CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2024

{+) Correcciones valorativas por deteriora reconocidas en el
peripdo

{-) Reversioén de correcciones valorativas por deteriorg

{-) Disminucionas por salidas, bajas, reducciones o traspasos
J) CORRECCIONES DE VALLOR POR DETERIORQ, SALDO
FINAL EJERCICIO 2024

K} CORREGCIONES DE VALOR POR DETERIORGO, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2025

(+) Correccionas valorativas por deterioro reconocidas en el
periodo

(-} Reversién de correcciones valorativas por deterioro

{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
FINAL EJERCICIO 2025

VALOR NETO CONTABLE 2024 68.133,94 124.505,29 | 192.639,23
VALOR NETO CONTABLE 2025 ) 68.133,94 | 117,157,424 ,?85.2?1 ,Sﬂ

' . - r A .
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Las inversiones inmobiliarias corresponden a locales comerciales del Hotel
Isabel Family Hotel, S.L.. Unipersonal.

Los ingresos provenientes, asi como los gastos para su explotacion estan
cuantificados en:

Inversiones
Inversiones que no
que gensran generan
Ejercicio 2025 ingresos ingresos Total
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 162.061,20 152.061,20
Gaslos para la explotacidn de inversiones inmobiliarias 7.347 87 7.347 87
Inversiones
Inversianes que no
que generan generan
Ejercicio 2024 ingresos ingresos Total
Ingresos provenientes de inversiones inmobiliarias 129.458,02 129.458,02
Gastos para la explotacidn de inversiones inmobiliarias 7.327.73 7.327,73

No existe ninguna inversion inmobiliaria adquirida a empresas del grupo.
No existe ninguna inversién inmobiliaria fuera del territorio nacional.

No existe ninguna restriccion a la realizacion de las inversiones, al cobro de los
ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su
enajenacion o disposicién por otros medios.

No se han realizado ninguna correccion valorativa a las inversiones
inmobiliarias.

La Sociedad no ha pactado con terceras compensaciones, como consecuencia
de la necesidad de dotar provision por deterioro o que hubiera sido necesario
dar de baja antes de la vida util previsto.

La Sociedad no ha registrado costes estimados de desmantelamiento, retiro o
rehabilitacion, incluidos como mayor valor de los activos.

No existen inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas.

La Sociedad no ha recibido en el ejercicio subvenciones, donaciones y legados
relacionados con las inversiones inmobiliarias.

No existen obligaciones contractuales para adquisicidn, construccion o
desarrollo de inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o
mejoras.

Al 31 de diciembre de 2025, el epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de
situacidén adjunto no incluye ningtn bien régimen de arrendamiento financiero.
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7. Inmovilizado intangible

7.1 General

¢ FI detalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacién

adjunto es el siguiente:

Aplicaciones
informéticas

Otro
inmovilizado
intangible

Total

A) SALDO INICIAL BRUTQ, EJERCICIO 2024

83.073,70

960,00

64.033,70

{+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

{+) Aportaciones no dinerarias

{+} Ampliaciones y mejoras

(+} Resto de entradas

0,00

31.900,63

31.900,63

(-) Salidas, bajas o reducciones

(- / ¥} Traspasos a / de olras partidas

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2024

63.073,70

32.860,63

96.934,33

C) SALDOQ INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2025

63.073,70

32.860,63

95.934,33

{+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios

{+} Aportaciones no dinerarias

{+) Ampliaciones y mejoras

{+) Resto de entradas

29.626,40

29.626,40

(-]} Salidas, baias o reducciones

{- / +} Traspasos a / de ofras partidas

62.487,03

-62.487,03

0,00

D} SALDO FINAL BRUTG, EJERCICIO 2025

125.560,73

0,00

125.660,73

E) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2024

58.482,57

0,00

58.482,67

{+) Dotacidn a la amoriizacién del gjercicio 2024

2.428,60

0.00

2.428,60

(+) Aumentos por adquisiciones o {raspasos

{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

F)} AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2024

60.911,07

0,00

60.211,07

G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL ESERCICIO 2025

60.911,07

0,00

60.911,07

{+) Dotacion a la amorlizacién del ejercicio 2025

5.933.48

0,00

5.933,48

{+) Aumentos por adquisiciones o fraspasos

{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o {raspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2025

66.844,55

0,00

66.844,56

1) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERICRO, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2024

{(+) Correcciones valotativas por deterioro reconocidas en el periodo

{-) Reversidn de correcciones valorativas por deterioro

{~) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

J) CORRECCIONES DE VALCR POR DETERIORQ, SALDO FINAL
E.IERCICIO 2024

K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIOROQ, SALDO INICIAL
EJERCICIO 2025

{+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo

{-) Reversi6n de correcciones valorativas por deterioro

{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o raspasos

L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL
EJERCIGIO 2025

VALOR NETO CONTABLE 2024

2.162,63

32.860,63

35.023,26

VALOR NETO CONTABLE 2025

58.716,18

0,00

58.76,18

» No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afectgn a valores
residuales, vidas Gtiles o métodos de amortizacion

' ‘,r’._f-),":'-)‘
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e El inmovilizado intangible incluye activos adquiridos a empresas del grupo por
un valor neto de 0,00 euros. No ha sido necesario realizar ninguna correccion
valorativa de dichos activos desde su adquisicidon. La informacién de estos
activos es la siguiente:

Valor Amortizacién | Valor nete
Contable Acumulada | contable
Ejercicio 2025
Inmovilizade intangible adquirido a empresas del grupo
{TOTAL) 7.266,84 7.256,84 0,00
Valor Amortizacién | Valar nata
Contabla Acumulada contable
Ejercicio 2024
Inmovilizado intangible adquirido a empresas del grupo
(TOTAL) 7.266,04 6.387.20 1.879,64

» El coste del inmovilizado intangible totalmente amortizado es el siguiente:

Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024

[Importe del inmovilizado intangible totalmente amortizado en uso 62.441,45 §5.714,61

e La Sociedad no ha recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados
con el inmovilizado intangible.

e la Sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de
inmovilizado intangible.

e Al 31 de diciembre de 2025 no se han contraido compromisos en firme para la
compra, ni para la venta, de inmovilizado intangible.

+ No existen inmovilizados intangibles con vida 0til indefinida.

7.2 Fondo de comercio

« La Sociedad no ha realizado combinaciones de negocios que den lugar al
registro de fondo de comercio.

8. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

81 Arrendamientos financieros

« La Sociedad no tiene contratado arrendamiento financiero alguno.

8.2  Arrendamientos operalivos

e Lainformacidn de los arrendamientos operativos que arrienda la Sociedad es la
siguiente:

Inserita en el Registro Mercantil al Tomo 3.074, folio 188, Hoja TF-45.102 de la Inacripcién 17, provista del C.1.F. mimero
B-3888449C y con domicilio en fa Avenida de Moscd, n°2, Cosla Adeje, C.P. 38670, Adaje
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Arrendamientos operativos: Informacién del arrendador Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Importe de los cobras fulisos minimos por arrendamientos operativas no cancelables
_ Hasta un afio 140.277 60 € 161.061,32
__Enlre uno y cinco afios 561.11040 € 576.245,28

__Mis de cinco anos

Impore de las cuotas contingentes reconacidas como ingresos del gjercicio

¢ |la Sociedad no
arrendataria.

9. Instrumentos financieros

9.1

financiera y los resultados de la empresa

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

tiene arrendamientos operativos contratados como

Informacion sobre la refevancia de los instrumentos financieros en Ia siluacion

+ El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros y pasivos
financieros sefialados en la norma de registro y valoracion novena, de acuerdo
con la siguienie estructura.

a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas.

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de Ila

Sociedad a largo plazo, clasificados por categorias es:

CLASES

Instrumentos
de patrimonio

Valores
represenlativos
de deuda

Créditlos Derivados Otros

TOTAL

. Ej.
2025 | 2024

Ej. Ej.
2025 | 2024

Ej. 2025

Ej. 2024

£j. 2025

Ej. 2024

CATEGORIAS

Activos financieros a valor
razenable con cambios en
PyG

Activos Financieros a coste
amortizada

7.614.718,42

19.687.634,10

7.614.718,42

19.687.634,10

Activas Financiergs a cosle

Activos financieros a valor
razonable con cambios en
patrimonio neto

TOTAL

7.614.718,42

19.687.634,10

7.614.718,42

19.687.634,10

La informacidn de los instrumentos financieros del activo del balance de la
sociedad a corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes,
clasificados por categorias, es la siguiente:

Inscrita en el Registro Mercantil al Tomo 3.070, follo 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripcidn 1%, provisia

del C.LP. ndmera
B-38964490 y con domicilio en la Avenida de Moscl, n®2, Costa Adeje, C.P. 38570, Adeje
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CLASES
Valores
instrumentos | representativos
de paltrimonio de deuda Créditos Derivados Otras TOTAL
Ej. Ej. Ej. ) . , . \
2025 | 2024 | 2025 Ei. 2024 Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 Ej. 2024
Activos financieros a valor
razanable con cambios en
PyG
42 | Activos Financieros a coste
‘Z | amortizado 2.707,566,26 | 3.191.623,33 | 2.707.566,26 | 3.191.523,33
O
8 Activos Financieros a coste
&
L Activos financieros a valor
razonable con cambios en
patrimonio neto
TOTAL 2.707.566,26 | 3.191.523,33 | 2.707.566,26 | 3.191.523,33
a.2) Pasivos financieros.
Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo,
clasificados por categorias son:
CLASES
Obligaciones
y olros valores
Deudas con entidades de ¢rédile | negociables Derivados y otros TOTAL
. Ej. Ej. .
Ej. 2025 Ej. 2024 2025 | 2024 Ej. 2025 Ej. 2024 Ej. 2025 Ej. 2024
Pasivos a
coste 10.937.850,00 | 11.846.023,00 0,00 16.214.153,79 | 10.937.850,00 | 28.060.176,79
& | amorlizado
é Pasivos a
Q| valor
Q| razonable con
:: cambios en
o | pérdidas y
ganancias
TOTAL 10.937.850,00 | 11.846.023,00 0,00 16.214.153,79 | 10.937.850,00 | 28.060.176,79
La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la
Sociedad a corto plazo, clasificados por categorias, es:
CLASES
CObligaciones
Deudas m&:{:{!’ldades de y olros valares Derivados y otros TOTAL
c negoclables
Ej. 2025 Ej. 2024 Ei. | B Ej. 2025 Ej. 2024 Ej, 2025 Ej. 2024
- : 2025 | 2024 - - ) .
Pasivos a
coste 914.4986,28 795.662,20 3.786.467,10 4.119.209,69 4.701.453,38 4.914.871,89
vy | amortizado
5 Pasivos a
O | valor
& | razonable con
= | camblos en
S | pérdidas y
ganancias
TOTAL 914.986,28 795.662,20 3.785.467,10 4.119.209,69 4.701.453, 38 9}'4 871,49

Inscrita en el Reglsira Mercantil al Toma 3.070, folio 189, Hoja T

B-38864490 ¥ con domicilio en la Avenida de Moscu n“2 Costa Adsje, C.P. 38670, Adeje

de Ialnscripcionii' provista del C.LF. nimero }M
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b) Activos financieros y pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

+ La Sociedad no posee activos ni pasivos financieros valorados a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Reclasificaciones

+ La Sociedad no ha realizado en el ejercicio reclasificaciones de activos o
pasivos financieros.

d} Clasificacién por vencimientos

+ Las clasificaciones por vencimiento de los activos financieros de la Sociedad,
de los importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del
gjercicio y hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro;

Vencimiento en afios
i 2|314|5]| Misdeb TOTAL
Inversiones en empresas del grupo y asociadas
Créditos a empresas 131.810,37 7.613.735,77 | 7.745.548,14
\alores representatives de deuda
Derivados
Otros activos financieros 200.363,12 200.363,12
Olras inversiones
Inversiones financieras
Créditos a tercaros 10.683,79 10.683,79
Valores representativos de deuda
Derivados
Otros activos financieros 10.366,45 982 65 11.349,10
Olras inversiones
Deudas comerciales no corrientes
Anticipos a proveedores
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestacién de servicios 2.172.210,83 2.172.210,93
Clientes, empresas del grupo y asociadas 15.756,68 15.756,68
Deudores varios 24.971,35 24.971,36
Perscnal 2.367,19 2,367,19
Otros créditos con las Administraciones Piblicas | 86.370,44 86.370,44
Periodificaciones a corto plazo 52.665,94 52.665,94
TOTAL 2.707.566,26 7.614.718,42 | 10.322.284,68

e Las clasificaciones por vencimierito de los pasivos financieros de la Sociedad,
de los impoites que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del
gjercicio y hasta su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:

bl
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Verncimiento en aflos

1 2 3 4 5 Mas de 5 TOTAL

Deudas

Obligaciones y otros valores
negociables

Deudas con entidades de crédito | 914.986,28 | 994.350,00 | 1.093.785,00 | 1.160.075,00 | 1.226.365,00 | 6.463.275,00 | 11.852.836,28

Acreedores por arrendamiento

financiero

Derivados

Otros pasivos financieros 11.584,02 11.584,02
Deudas con empresas del 688.345,78 688.345,78

grupo y asociadas

Acreedores comerciales no
corrientes

Acreedores comarciales y
ofras cuentas a pagar

Praveedores 419,392,02 418.392,02
Proveedores, empresas del

grupo y asaciadas 58.959,35 £8.959,35
Acreedores varios 329.978,76 329.978,76
Personal 156.603,27 166.603,27
Ctras deudas con las

Administracionas Publicas 357.555.,34 357.565,34
Anticipos de clientes 1.734.048, 56 1.734.048,66

Deuda con caracteristicas

especiales

TOTAL 4.701.453,38 | 994.350,00 | 1.093.7B5,00 | 1.160.075,00 | 1.226.365,00 | €.463.276,00 | 15.639.303,38

e) Transferencias de activos financieros

e La Sociedad no ha realizado cesiones de activos financieros de tal forma que
una parte de los mismos o su totalidad no cumple las condiciones para la baja
del balance, sefialadas en el apartado 2.9 de la norma de registro y valoracion
relativa a instrumentos financieros.

f) Activos cedidos y aceptados en garantia

» La sociedad no posee ningln activo financiero entregado como garantia en el
ejercicio, ni mantiene ningun activo de tercero en garantia.

g) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

o El andlisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las
pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito es el siguiente:

32

Inscrila en el Registro Mercantil al Tomo 3.070, folio 189, Hoja TF-45.102 de la inscripcién 12, provisia gel C.LF. nimerg
B-38954490 y con domicifio &n la Avenida de Mosc(d, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje




o p—-

HOTELES
Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {Unipersonal). Ejercicic 2025
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Clases de activos flnancigros

Valores
feprasentativos de Créditos, derivados y
deuda oleos TOTAL
Largo Corto Largo Corto
plazo plazo Largo plazo | Corto plazo plazo plazo
Pérdida por deteriore al inicio del ejercicio 2024 402.261,45 402.261,45
{+) Correccidn valorativa par deterioro
{-) Reversion del deterioro -2.015,78 -2.(15,78
{-) Salidas y reducciones
{+/-) Tragpasas y otras variaciones
{combinaciones da negocia, etc)
Pérdida par deterioro al final del ejercicio 2024 400.245 67 400.245,67
{+)} Correccion valorativa por deterioro
{-) Reversién del deteriora
{-} Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones
{combinaciones de negocio, etc)
Pérdida por deterioro al final del ejercicio 2025 400.245 67 400,245,867

h) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

e« Durante el ejercicio no se ha producido ningtn impago ni

contractual.

incumplimiento

9.2  Informacion relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio

nelo

» la Sociedad no ha tenido en el ejercicio pérdidas o ganancias nelas
procedentes de las distintas categorias de activos financieros definidas en la
norma de registro y valoracién novena, con excepcion de los ingresos por

intereses registrados.

e La Sociedad no ha registrado en el ejercicio pérdidas o ganancias netas
procedentes de las distintas categorias de pasivos financieros definidas en la
norma de registro y valoracién novena, con excepcion de los gastos por

intereses registrados.

9.3 Ofra informacion
a) Valor razonable

o El valor en libros constituye una aproximacion aceptabie del valor razonable.

h) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

» La informacion sobre empresas del grupo en el ejercicio se detalla en los

siguientes cuadros:
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal). Ejercicio 2025

F Actividad Shcapital % derechos de vato
NIF Denaminacién Oomicillo Juridica CNAE Directo | Indivecto | Directo | Indirecto
Explotaciones Santonel, | Cl Fernando Ldpez Arvelo, nim. 1,
B-3A508760 S.L. 38660, Adele S.L. 55 10,35% - 10,35% -
Resultado
e Resuitado
Rasullado Resultado explofacién de Valor en
Denomil- Prima de ojarclcio Olras titima hltimo operationes Tibro de fa
NIF nacion Capital sigldn Regsrvas antari partidas PN, 8lercicio eferciclo conllnuadas | particlpacidn
Explotaciones
RIBSBATE0 | Santonel, S.L. | 42.700.000,00 | 10080000 | 257835794 ] 11.901.58595 | 31041667 | 28836652 | 2314.51208 | 1.388.36662 | 4.510.700,00

« La Sociedad no participa en empresas asociadas o multigrupo.
» La Sociedad no ha sido socio colectivo en ninguna empresa en el ejercicio.

* La Sociedad no ha registrado correcciones valorativas de sus participaciones
en empresas del grupo.

« No se han realizado adquisiciones, enajenaciones o disposiciones de
inversiones en empresas del grupo en el gjercicio.

¢) Otro tipo de informacién

* Al 31 de diciembre de 2025 no se han contraido compromisos en firme para la
compra ni venta de ningun active financiero.

s La Sociedad no tiene ningun aval constituido.

« Los limites de las pdlizas y lineas de descuento es el siguiente:

Entidades de crédito Limite concedido Dispuesto Disponible
Total pdlizas de crédito 1,945 507 47 0,00 1.946.607 47

+ En el ejercicio 2021 la Sociedad, junto con otras empresas del grupo, contraid
préstamos sindicados con la garantia hipotecaria de Costa Adeje Gran Hotel,
S.L., Felahotel, S.L.U., Explotaciones Santonel, S.L. e Isabel Family Hotel,
S.L.U. La informacioén se resume en los siguientes cuadros:

Principal Capital pendiente Tipo de
Sociedad Concedido 31.12.2025 Garantla Garantia
i Hatel Victoria y el
Costa Adeje Gran 21.415,000,00 19.134.299,69 Hipotecaria | Hotel Gran Costa
Hotel, S.L. N
Adeje
tsabel Eamily Hotel, 1 13.258.000.00 11.846.023,00 Hipotecaria Hotel Isabel
. Hotel Victoria y el
Explatacienes Santanel. | 57 327.000.00 33.351.677,31 Hipotecaria | Hotel Gran Costa
" Adeje
Total 72.000.000,00 64.332.000,00

» Con fecha 12 de junio de 2023, Isabel Family Hotel, S.L.U. amortizd un
préstamo de manera anticipada por iT rte de 3.500.000,00 euros.
4

s
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Con fecha 15 de junio de 2023, Isabel Family Hofel, S.L.U., amortizd

parcialmente un préstamo por importe de 1.309.711,61 euros.

La participacion de las entidades financiadoras en el importe financiado se

distribuye entre ellas en las cuantias que se indican a continuacién:

Entidad financiera Importe financiado
Banco de Sabadell S.A. 54.242.000,00
Cajasiete, Caja Rural Soc.Coop.Crédito 4.500.000,00
Bance Bilbao Vizcaya Argentaria S.A. 13.258.000,00
Total 72.000.000,00

Con el préstamo de 72 millones, detallado anteriormente, se procedié a la
cancelacion de las deudas que se indican a continuacion:

Dates Entidad
Sociedad Tlpo d= deuda Capital Iniclal constitueién financiera
Préstamo hipotecario 30.000.000,00 29/10/2603 Banco Sabadell
Préstamo hipotecario 13.780.000,00 27/06/2014 Bance Sabadell
Costa Adeje - -
Gran Hotel S.L. réstamo sin garantia
hipotecaria 4,500.000,00 23/05£2017 Banco Sabadell
Pdliza de préstamo 4.000.000,00 250972017 BBV.A
Péliza de préstamo 3.000.000,00 1310772018 B.B.V.A.
Felahotel S.LU.
Pdliza de préstamo 750.000,00 04/05/2016 B.BVA.
Préstamo hipotecario 35.000.000,00 2710812014 Banco Sabadell
Préstamo  sin  garantla
hipotecaria 4.000.000,00 26/03/2018 Banco Sabadell
3.000.000,00
Expldtaciones )
Santonel S.L. Préstamo  sin garantia (am:;r;:flén 19/03/2021 Banco Sabadel)
hipotecaria 2.500,000,00)
10/12/2008,
. . 24.000.000,00 novada el B.BV.A.
Isabel Family Préstamo hipatecario 23/01/2020
Holel S.L.U. Pliza G préstamo 3.640.000,00 16/04/2019 BBVA.

financieros

Insciita en €1 Registro Mercantil al Tomo 3.070, follo 189, Haja TF-45.102 de la Inscripeion 1%, provista del C.LF.

Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos

Riesgo de crédito: se produce por la posibilidad de no recuperar los activos
financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido. La exposicion
maxima de la entidad a este riesgo esta detallada en el cuadro del apartado
9.1.d, estiméndose un riesgo reducido.

Riesgo de mercado: se produce por las posibles variaciones en el valor
razonable o en los flujos futuros de un instrumento financiero por cambios en su
valor de mercado. Este riesgo incluye:

B-38284490 y con domicilio en la Avenida de Moscd, n®2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje

irnerc
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal). Ejercicio 2025

o Riesgo de tipo de interés: la exposicion de la entidad a este
riesgo se debe fundamentalmente a los préstamos y créditos
recibidos a tipo de interés variable cuyo capital pendiente al
cierre del ejercicio asciende a 11.846.023,00 euros.

o Riesgo de tipo de cambio: las operaciones realizadas por la
entidad en moneda extranjera son irrelevantes.

¢ Riesgo de liquidez: se produce por la posibilidad de que la sociedad no
disponga de fondos liquidos en la cuantia suficiente y al coste adecuado para
hacer frente a sus obligaciones de pago. La capacidad de generacidon de
recursos de la compafiia limita este riesgo de forma muy significativa.

9.5  Fondos propios

+ E| capital social asciende a 7.947.600,00 euros nominales y tiene la
compaosicion siguiente:

Particlpaciches

Valor
Clases Nimero Nominal Total
Patticipaciohes 79.476 100,00 7.947.600,00

+ El 100% de las participaciones pertenece a la sociedad matriz Grupo Fedola,
S.L

s Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las
reservas:

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucién de la Reserva
Legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del Capital Social. El Gnico
destino posible de la Reserva Legal es la compensacion de pérdidas o la
ampliacion de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya
aumentado.

10. Existencias

¢ |.a composicidon de las existencias es la siguiente:

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
Comerciales 826.811,46 798.190,25
Total 826.811,46 798.190,25

e En el ejercicio no se han registrado correcciones valorativas por deterioro de
las existencias.

o Debido al tipo de existencias con que opera la sociedad, no se han capitalizado
gastos financieros.

* La Sociedad no tiene compromisos firmes de compra y venta ni contratos de
futuro en el ejercicio.

» No existe ninguna otra circunstangia que afecte a la titularidad o disponibiiidad
de las existencias. :

<
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. {(Unipersonal). Ejercicio 2025

La Sociedad tiene contratadas poélizas de seguros que garantizan la
recuperabilidad del valor neto contable de as existencias en caso de siniestro.

11. Moneda extranjera

12,

12.1

Inscita en el Registro Mercaniil &l Tomo 3.070, folio 189, Hoja TF-45.102 de Ja nscripcién 17, provista del C.1LF. nimero

La Sociedad no presenta en su balance ningin elemento de activo o pasivo
denominados en moneda extranjera en el gjercicio.

En el ejercicio la Sociedad no ha realizado ningln cambio en la moneda

funcional.

Situacion fiscal

Impuestos sobre beneficios

La Sociedad pertenece a un Grupo fiscal sometido al régimen de tributacion
consolidada, por lo que no resultan importes deudores ¢ acreedores con la

Hacienda Pdblica.

Explicacién de la diferencia que exista entre el importe neto de los ingresos y
gastos del ejercicio y la base imponible (resultado fiscal).

Cuenta de pérdidas y ganancias

Imparte del ejercicio 2025

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 3.548.867,82

Aumentos | Disminuciones Efecto neto
Impuesto sobre sociedades 492.513,35 492.513,35
Diferencias permanentes 4.305,41 2.000.000,00 -1.995.604 58

Diferencias lemporarias;

con origen en el ejercicio

€on origen £n gjercicios anteriores

Compensacidn de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal)

2.045.686,58

Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe del gjercicio 2024

Satdo de ingresos y gastos del ejercicio 3.126.787,89
Aumentos | Disminuciones Efecto neto

Impuesto sobre sociedades 795.524,38 795.524,38
Diferencias permanentes 958,13 700.000,00 -699.041,87
Diferencias temporarias. 72.000,61 -72,000,61

con origen en el ejercicio

coh origen en ejercicios anteriores
Compeansacion de bases imponibles
negativas de ejerciclos anteriores
Base imponible (resultado fiscal) 3.151.269,79

B-38964490 v con damicllio en la Avenida de Moscit, n®2, Costa Adeje, C P, 38670, Adeje
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+ Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2025:
2. Variacién de impuesto diferido
b) Variacion
del impuesto
diferido de
1. Impuesto a) Variacién del impuesto diferido de activo pasivo 3. TOTAL
corriente ) {1+2)
Crédito
impositivo por
bases
Diferencias impotibles COtros Diferencias
temporarias negativas créditos temporarias
Imputaclén a pérdidas y
ganancias, de la cual:
_ A operaciones
continuadas 488.465,81 4.047 54 492.513,35
_ A operacicnes
interrurmpidas

s Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2024:

2. Variacidn de impuesto diferida
b) Variacién
del impuesto
diferide de
1. Impuesto a} Variacién del impuesto diferido de activo pasivo 3. TOTAL
corriente (1+2)
Crédito
impaosilivo por
bases
Diferencias imponibles Otros Diferencias
temporarias negativas créditos temporarias
Imputaclén a pérdidas y
ganangias, e la cual:
_ A operaciones
continuadas 691.816,97 18.000,15 85.711,14 -3,88 795.524,38
_ A operaciones
interrumpidas

+ Las dotaciones efectuadas por la compaiiia a la Reserva para Inversiones en

Canarias han sido las siguientes:

Materlalizado | Materlalizado | Materlalizado | Materlallzado | Materizlizado | Materlallzado | Materializado
Elercicle | Dotacidn elerciclo ejerciclo elerclclo dlercicio ejercicio ejercicio ejercicio Pendiants
2014 2015 2016 2017 2018 2024 2028

2014 1.000.000 408.138,94 185.447,08 406.414,00 0,00 5,00 0,00 0,00 0,00
2015 1.700.000 0,00 0,00 871.858,43 828.141,57 0,00 0,00 0,00 0.0¢
2018 2.100.000 0,00 0,00 0,00 2,100.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2097 2.400.000 0,00 0,40 0,00 364.062,66 2.035.937,34 0,00 0,00 3,00
2024 700.000 0.a0 0,00 0,00 0,00 0,00 661.277.72 36.722,28 0,60
2025 2.000.,000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 a0 273.054,59¢ | 1.726.24541
Total 9.900.000 408.138,94 185.447,06 1.278.272,43 3.202.204,23 2.035.937,34 664.277,72 314.776,87 1.726.945,44

(*) Inversiones anticipadas consideradas materializacion de dotaciones de RIC.

Inscrita en ef Registro Mercaniii al Tomo 3.079, folio 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripcién 1°, provisia del C.1.F. ndmero
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o Las inversiones realizadas que se destinan a la materializacion de la Reserva
para Inversiones en Canarias son las siguientes:

Irverslones fmparte Anlcipada ety | MAGAAREONRIC | MateafiacleaRIC | Malartajiagon FIC | Metealipan R | Mt | Mt
Apicacionas Infarmalicas 134332 si 2014 143,32

Institaciones Técnicas 158.309,71 sl 2014 158300.1

Mequinaria 5422760 s 2014 54.237.66

Mobisario 189.380,71 8 2014 161.380.71

Equipos  proceso  de TRASM sl 2014 TR

Construcelones 25.030,18 sl 214 25.030,18

Cansiucciones ABT29.58 Mo 205 £8.766.58

InslAacionas Técnicas 26,851,863 Na 2015 28.651,83

Maquinaria 20.148.00 Ho 2015 26,148,00

Mohtiaro 73.234,53 No 2015 7220189

Eaupos (PO 101 yaean No 2015 10.628.34

ApFeaciones informdlicas 1.049,50 HNo 2018 1.089,50

Instalaclones Tecnicas 20219419 ™ 2018 202194,19

Maquinsria 7342075 Ne 218 72.128,75

Kobdario 484.310,10 Ne 2046 £84310,16

Equipos = piocess  de 1.415,15 No 2016 1141815

Constuceiones 418.122.88 No 2015 408.414,00 271868

'E’k%m&m 400.800,00 No 2017 400.600,00

SANTONEL

Sustrpokdn

D PLATAGIOHES 2.100.000,00 Ho 2047 2.180.000,00

SANTONEL

Apbcaciones Infarmalicas 18.015.25 5l 2017 1861525

Constyccionas 21270118 No w17 212.701,19

Irstetaciones cnicas 31404038 Mo 2017 24464030

Instelationas técrkcas #1.656,22 - 2017 a1.858,22

Maguinaria 5126838 si 2017 51.288,38

Mabara 180.624,45 si 2017 108.521,15

Equipos process 15.719,68 sl 2017 15.770.60

Mebikara 15.037.34 No 2018 18.037,34

Bmchpon

P‘m’"%’%‘;%"&es 217.800,00 Ne 2018 217.600.00

SANTONEL

Sustrpciin

paticpaciones 1.800,000,00 Ho 2018 4.800.000,00

SANTONEL

Construcclones F4.388,11 No 2024 7439841

Instataciones iécnicas 20477609 No 2024 2477509

Manuinaria DATET Ne 024 2057874

Mobisrio 30541874 No w4 305.410.71

Equipos =~ proceso  de 2551820 No w4 25.579.20

Equipas  pocess 08 | 4450754 No 225 31872220

Consticciones 18.520.38 s 028 18.526.38
[nstalaciones 1écnicas 14912009 si 20z H2.120.89
Maquinaria w0912.11 8 0% 012,14
MabFare 448,19 s 2024 aLasa
Telal 5.172.054,5% 1.000.000,00 1,700.000,00 2.100.000,00 2.400,000,00 700.000,60 273.0%4,68

Inscrila en el Regisiro Mercantit al Tomo 3.070, folio 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripcion 1®, provista del C.ILF. nOmera
B-38984490 v con domicilio en la Avenida de Mosc(, n®2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje
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o Los incentivos fiscales aplicables en ejercicios posteriores tienen los siguientes
vencimientos:

geEE:argg:gn Deduccién Aplicado | Pendiente | Vencimiento
2020 Activos fijos 15.418,18 | 15.418,18 2035
2021 Activos fijos 16.630,80 | 16.630,80 2036
2023 Activos fijos 282.431,53 | 282.431,53 2038
Total 314.480,51 | 314.480,61
¢ Las deducciones por amortizaciones son las siguientes:
Ejerciclo Importe Aplicado Pandienta
2015 1.440,01 0,00 1.440,01
2016 3.600,03 0,00 3.600,03
2017 3.600,03 0,00 3.600,03
2018 3.600,03 0,00 3.600,03
2019 3.600,03 0,00 3.600,03
2020 3.600,03 0,00 3.600,03
2021 3.600,03 0,00 3.600,03
2022 3.600,03 0,00 3.600,03
2023 3.600,03 0,00 3.600,03
2024 3.600,03 0,00 3.600,03
Total 33.840,28 0,00 33.840,28
+ Las deducciones por [+D+] son las siguientes:

Ejercicio Importe Aplicado Pendlente Plazo
2024 18.908,28 18.908,28 0,00 2042
2025 10.770,62 0,00 19.770,62 2043
Total 38.678,90 18.808,28 | 19.770,62

¢ Durante el ejercicio 2024, la Sociedad ha dotado un importe de 900.000,00
euros a la reserva de capitalizacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo 25 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

s Los importes con las distintas jurisdicciones fiscales son:

40

Inscrita en el Registro Mercanti! al Tomo 3.070, folic 189, Hoja TF-45.102 de Ja inscripcién 1%, provisia gdel C.L.F. nimere
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal). Ejercicio 2025

Ejerciclo 2025 | Ejercicio 2024
IRPF 87.703,65 80,262,70
IGIC 88.797.33 109.000,30
Seguridad Social 181.054 36 180.208,57
Total importes acreedores 357.555,34 379.471,67
Seguridad Social Deudora 53.078,01 49.477,31
H.P. Deudora Subvencidn 1.082,00 0,00
H.P. devolucién IBI 32.200,43 0,00
Total importes deudores 86.370,44 49.477,31

» Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su
prescripcion o su aceptacion por las autoridades fiscales y, con independencia
de que la legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones. Los
Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera
ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccién, no
tendra un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

12.2 Ofros tributos

+ No existen contingencias de caracter significativo con relacion a otros tributos.

13.

13.1

Ingresos y Gastos

Consumo de mercaderias

¢ El detalle de consumos de mercaderias es el siguiente:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ejerciclo 2025

Ejercleio 2024

1. Consumo de mercaderias

2.677.335,05

2.657.991,28

a) Compras, netas de devolucionas y cualquier descuento, de las
cuales:

- nacienales

2.965.911,05

2.949.614 52

- adquisiciones intracomunitarias

- importacicnes

b) Variacidn de existencias

-288.576,00

-291.623,26

2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles

a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento, de las
cuales:

- hacianales

~ adquisiciones intracomunitarias

- importaciones

by Variacion de existencias

13.2 Cargas sociales

» El detalle de las cargas sociales es el siguiente:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ejercicio 2025

Ejercicio 2024

3. Cargas sociales:

1.681.632,42

1.204.930,62

a) Seguridad Social a cargo de la empresa

1.179.080,54

1.102.857,87

b) Aportaciones y dotaciones para pensiones

¢) Olras cargas sociales M

402.551,88

, (02007265

Vo
=k,

Inscrita en el Registro Mercantii al Tomo 3.670, folio 18%,.
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» No existen resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa
incluidos en la parlida "“Otros resultados” ni gastos asociados a
reestructuraciones.

14. Provisiones y contingencias

¢ La Sociedad no presentan ninguna partida en el balance del ejercicio sobre
provisiones y contingencias.

15. Informacion sobre medio ambiente

+ Lainformacion medioambiental se describe en el siguiente cuadro:

Descripcién del concepto Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024

A) ACTIVOS DE NATURALEZA MEDIODAMBIENTAL
1. Valor contable 482 416,67 482.416,67
2. Amortizaciépn acumulada 380.461,27 365.020,47
3. Correcciones valorativas por deterioro

B) GASTOS INCURRIDOS PARA LA MEJORA Y PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE

C) RIESGOS CUBIERTOS OR LAS PROVISIONES PARA ACTUACIONES
MEDIOAMBIENTALES

D) INVERSIONES DEL EJERCICIO POR RAZONES MEDIAMBIENTALES
E) COMPENSACIONES A RECIRIR DE TERCERQOS

» Las inversiones corresponden a la instalacién de enfriadoras, incluyen ademas
del valor de la maquinas, la instalacion y montaje.

« La Sociedad no ha dotado provisiones para riesgos y gastos correspondientes
a actuaciones medioambientales ni estima que pudieran derivarse
contingencias por estos conceptos.

16. Retribuciones a largo plazo al personal

» La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal.

17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

+ No se realizan pagos de esta naturaleza al personal.

18. Subvenciones, donaciones y legados

» EI importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y l|egados
recibidos que aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de
pérdidas y ganancias se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados

por terceros distintos a los socios Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

_. Que aparecen en el patrimonio neto del balance 17.388,08 19.842,31
Imputados en la cuenta de pérdidas y gan_ancias 3.272 1

327231

| ) e [) /

inscrita en el Regisiro Mercantil al Temo 3.070, folio 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripeion 1*, provista del C.LF. nidhe
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Cuentas Anuales de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal). Ejercicio 2025

» El analisis del movimiento del contenido de la subagrupacion correspondiente
del balance es el siguiente:

Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance, otorgados por terceros
distintos a los soclos

Ejercicio 2025 Ejerciclo 2024
SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 19.842,31 22,296,564
{+) Recibidas en el ejercicio 0,00
{+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones
(-} Subvenciones traspasadas a resultados de ejercicio -3.272,31 -3.272,1
(-} Importes devueltos
(+/) Otros movimiantos 818,08 818,08
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 17.388,08 19.842.31

-*

En el ejercicio 2023 se recibié una subvencién de capital de la Consegjeria de
Transicién Ecoldgica, lucha contra el cambio climatico y Planificacion Territorial
del Gobierno de Canarias para la financiacién de una placa de energfa solar
fotovoltaica para autoconsumo. El importe de dicha subvencion ha ascendido a
32.723,11 euros,

Asimismo, la Sociedad ha recibido del Gobierno de Canarias una subvencion a
la explotacion en 2025 por importe de 1.092,00 euros para la formacién
profesional de los empleados.

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién
y mantenimiento de tales subvenciones.

Combinaciones de negocios

L.a Sociedad no ha realizado en el gjercicic combinaciones de negocios.

Negocios conjuntos

La Sociedad no posee ninglin negocio conjunto en el ejercicio.

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

La Sociedad no posee ningun activo mantenido para la venta ni ha tenido en el
ejercicio operaciones interrumpidas.

Hechos posteriores al cierre

No han ocurrido hechos posteriores relevantes, desde el cierre del ejercicio
hasta la presentacion de las cuentas anuales, que aconsejen la modificacion de
fas mismas

Operaciones con partes vinculadas

Inscrita en el Registro Mercantil al Tome 3.070, follo 189, Hoja TF-45.102 de ta Inscripcidn 17, pravista del C.1LF

Las entidades vinculadas con las que la Sociedad ha realizado operaciones o
mantiene saldos pendientes de pago y cobro son empresas del grupoe mercantil
cuya sociedad dominante es Grupo Fedola, S.L.

La informacion sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad del
ejercicio actual y anterior se recogen en los cuadros siguientes: /
I —
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Resumen operaciones con partes Compras Campras Servicios Pres(tI:cién Ingl;::os Gastos por
vinculadas ejercicio 2025 Inmovllizado racibidos serviclos intereses Intaresos
Grupo Fedola, S.L. 804.908,03 1.040,58
Costa Adejo Gran Hotel, S.L, 259.674,52 £0.811,00 60.016,45 84.768,03
Fedola, 5.L.U. 62.907,53
Ferreteria Hnos, Lépez A., S.L.U. 10.687,89 51.042,74 12.483,94
Prefabricados Teide, S.L. 417.725,38 34.982,15
Explotaciones Sankonel, S.L. 1.372,93 11.201,67
Noella Playa, S.L.U. 24.672,00
Felahotal, S.L.U. 1.240,53 135.821,52
Pricemesa, S.L.1, 420.123,72 2.699,80
Camulsa, S.L.U. 247.930,76 78.309,57
GF-TIC, S.L.LL 52.744,51 139.883,00
Broker Fadola Corr. Seguros, S.L..
Ofisabel, S.L.U. 11.713,24 5 869,06
Masquecarpas, S.L.U. 250,00 2.752,20
481,167, 78 545.787,23 1.549.45419 176.234,77 199.630,75 84.768,03
Resumen operaciones con partes Anticipos Compras Compras Serviclos Presdtaeclﬂn Ing};gfos Gastos por
vinculadas ejerciclio 2024 inmovllizada | inmaovilizado recibldos serviclos interesos Intereses
Grupo Fedola, S.L. 722.917,76 426,17 27253
Costa Adefe Gran Hotel, S.L. 254,178,95 1.891,83 316.088 23
Fedola, 5.L.U. 68.334,04
Ferretoria Hnos. Ldpez A., S.L.U. 34,408,64 68.221,86 14,881 25
Prefahricados Telde, S.L. 147.850,75 287.485,88 35.85¢021 405,23 5.981,37
Explotach Santonel, 5.1, 700,44 13.095,86
Noelia Playa, S.L.U. 1.316,73 22.600,00
Felahotel, §.L.U. 3.082,.28 38417283
Pricemesa, S.L.U. 358.028 57 4.352, 76
Camulse, 8.L.U. 184.098,88 §5.960,65
GF-TIC, S.L.U. 34.484,80 118.962,37
Broker Fedota Corr. Seguros, S.L.U.
Ofisabel, 5.L.U. 2.088,75 10.486 45 1.114,74
Masquecarpas, 5.L.U. 18.138,60 156,80 3.058,07
117.850,75 375.464.77 507.068,92 1.336.340,89  110.851,02 387.503,23  322.069,60

La Sociedad dominante del grupo, Grupo Fedola, S.L., presta servicios de
apoyo a la direccidn a las sociedades dependientes del grupo consistentes en
la elaboracién de presupuestos, busqueda de nuevos mercados, andlisis de
nuevos proyectos de inversidn, gestion administrativa, contable y fiscal, gestién
de tesoreria y direccion de los negocios, asi como cualquier ofra actividad de
apoyo a la direccidn en la actividad de apoyo a la direccion.

El tipo de interés aplicado para el calculo de los intereses ha sido una media
del coste de la financiacién bancaria del grupo. No existe remuneracion alguna
percibida por el personal de alta direccion de ia Sociedad ni por miembros del
érgano de administracion.

El personal de alta direccién estd contratado por la sociedad matriz del grupo
que factura sus servicios a las empresas dependientes,

La informacion sobre los saldos con partes vinculadas de la Sociedad del
ejercicio actual y anterior se recogen en los cuadros siguientes:

44
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ISABEL

‘:;?r‘;:n':: Actlvo corrlente Pasivo corriente
Detalle de saldos con Deudas
entidades vinculadas Clientes Olros Proveedores
ejercicio 2025 Créditos a empresas Credjios a activos empresas empresas
empresas P emaresas grupe a pre
tigl grupo financieros corlo plazo grupo
Grupo Fedola, S.L, 80.721,70 | 200.000,0D | 55B.499.45
Costa A"elsaf"’" Hotel, | ;s00.00000 | 2.90826 | 3408595 | 24407 19.878,42
Fedola, 3.L.U. 4,102,02
Ferreteria Hnos. Lopez A.,

S.LU. §.049,14 4.455,60
Prefabricados Telde, S.L. 128,173,651 6.255,27
Explolaclo;lis Santonel, 1.862,20 24.92

Noeila Playa, S.L.1L 2.198,92 81,67
Felahotel, 5.L.U, 790,48 981,44 2,46
Broker Fedola Corredurfa
de Saguros, S.L.U.
Pricemesa, S.L.U. 31.158,88
Camulse, S.L.U, 6.915,82 18.877 43
GF-TIC, S.L.U. 595,34 3.818,33
Oflsabel, S.L.L., 413,40
Masquecarpas, S.L.U. 113.735,77 16.051,28
7.613, 736,77 15.756,68 131.810,37 200.363,12 6A8B.345,78 88.959,36

La Sociedad ha generado en 2025 deudas con empresas del Grupo de

303.475,02 por BINs, créditos por deducciones de 184.990,18€ y créditos por
retenciones de 27.447,34€.

Insciita en el Reglistro Mercantil al Tomo 3.070, folio 188, Hoja TF-45.102 de ta Inscripcién 1%, provista del C.1LF. nomera
B-38964490 y con domidlic en }a Avenida de Moscl, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje
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Actlvo no Pasiva no
corriente Activo corriante corrlenta Paslvo carrlente
Detalle de saldos con Deudas Deudas
anlldades vinculadas Créditas a Clientes Créditos a Ol_rus empresas empresas Proveedores
elerclcio 2024 empresas empresas empresas aclivos grupo a targe anipoa emprasas
del grupo financieros plazo corto plazo qrups
Grupo Fadola, S.L. 89.254 38 792.157 .88 5G2.245,77 10.826,09
Costa Adeéef'a“ Hotel, 1.405,54 6,76 |16.214.15370 | 8075920 19.636,03
Fedola, S.L.1. 5.805,63
Ferreterla Hnos, Lopez A, 1.538.86 7.449.66
S.LU.
Prefabricados Telde, S.L. 270068
Explataclones Santonel, 1.124 42 149.95
S.L. e !
Noelia Playa, S.L.U. 2.140,00 162,50
Falahotet, 3.L.U. 19.685.651,45 23790 8814375
Broker Fedota Carredusia
de Seguros, S.L.U.
Pricemssa, S.L.U. 32.908,04
Camulse, 3.L.U. 6.966,14 20.732.84
GF-TIC, 8.L.U. 12.747,10 12.6565,58
Ofisabal, S.L.U. 1.230,77
Masquecarpas, S.L.\. 13.299,08 143.211,33 167,78
19.688.651,45 11.874,00 200.697,21  935.362,45 16.214.153,79 657.291,02 114,427 47

24, Oftra informacion

e La distribucion del personal de ia Sociedad por categoria y sexo, al cierre del
ejercicio, es la siguiente:

Total Mujeres Hombres
Ejercicio Ejercicio Ejerciclo Ejerclclo Ejercicio Ejercicio
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Consejeros
Altos directivos {no consejeros)
Resto personal de direccidn 2 3 2 2 D 1
Técnicos v profesionales cientificos e
intelectuales y de apoyo 16 19 9 1
Empleados de tipo administrativo 13 11 6 6
Comerciales, vendedores y similares 1 0 1
Resto personal cualificado 62 64 23 23 39 41
Trabajadores no cualificados i1 116 75 84 35 32
Total personal termino del ejerciclo 205 213 114 123 i1 90

e Numero medioc de personas empleadas
siguiente;

,

Inscrila en el Registro Mercantil al Tomo 3.070, folio 189, Hoja TF-45,102 de |a tnscrpcién 1%, provisia del C.LF. nimero
B-38984490 y con damicilio en la Avenida de Moscd, n°2, Cosla Adeje, C.P. 38670, Adeje

en el curso, por categoria, es el
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PLANTILLA MEDIA DEC EJERCICIO POR CATEGORIAS

Total

Ejercicio 2025 | Ejercicio 2024

Cansejeros

Altos directivos (no consejeros)

Resto persanal de direccidn 2,72 3,00
Técnleos y profesionales cientificos e 18,18 18,74
intelectuales y de apoyo

Empleados de tipo administrativo 11,65 1,18
Comerciales, vendedores y similares o 0,00
Resto personal cualificado 60,92 64,62
Trabajadores no cualificados 112,5 117,63
Total plantllia medla del ejercicle 205,57 215,17

La distribucion por tipo de contrato del personal medio empleado en el curso
del ejercicio es la siguiente:

PLANTILLA MEDIA DEL EJERCICIO POR CONTRATO

Ejercicio 2025 Ejerciclo 2024
Fijos 173,86 180,82
Na fijos 32,11 34,35

La plantilla media de! ejercicio de personas empleadas con discapacidad mayor
o igual al 33% en el ejercicio 2025 es de 1,04 y en el ejercicio 2024 fue de 2,14.

La Sociedad no ha emitido valores admitidos a cotizacion en el ejercicio.

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y por las sociedades
pertenecientes al mismo grupo de sociedades a la que perteneciese el auditor
son los siguientes:

Honorarios del auditor en el efercicio Ejercicio 2025 Ejerciclo 2024
Honoraries cargados por auditoria de cuentas . 1135872 11.049,32
Otros honararios par servicios prestados 435,85 423,98
Total 11.794,57 11.473,30

No existen acuerdos de la empresa que no figuren en balance y sobre los que
no se haya incorporado informacidn en otra nota de la memoria cuya
informacién sea significativa y de ayuda para la determinacion de la posicion
financiera de la empresa.

En cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital referente
a cargos o funciones que los Administradores ejercen en sociedades con el
mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye el
objeto social de la Entidad, se informa que no existe ninguna situacién de
conflicto, directo ¢ indirecto, enfre los administradores o personas vinculadas a
ellas y el interés de la sociedad.

Inscrita en el Registro Mercanti! al Tomo 3.070, folic 1&9. Hoja TF-45.102 de la Inscripcidn 1°, provista del C.LF. ndmefd

B-38964490 y con demicitio en 12 Avenida de Moscd, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje
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LI

BEL

Ejerciclo 2025 Ejercicio 2024
Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 33.00 3519
Ratio de operaciones pagadas 3471 36,62
Ratio de operaciones pendientes de pago 14,00 19,03

Importe (euros) Importe [euros)
Total pagos realizados 8.219.17149€ 8.168.201,57
Total pagoes pendientes 740.173,95 € 725.405,06

EJercicio 2026

Ejercicio 2024

Volumen monetaric de pagado (en euros)

en un paricdo inferior al  maximo 6.305.567,51 5.791.407,95
establecido en la nermativa de morosidad

% gque supone sobre el total monetario de o

pagos a los proveedares ™% %
Nimero de facturas pagadas en un

periodo inferior al médximo establecido en 4478 4 685

la normaliva de morosidad

% sobre el nimero total de facturas 56% 47%

pagadas a proveedores

Informacion segmentada

Informacién sobre ef periodo medio de pago a proveedores. Disposicion
adicional tercera. "Deber de informacién” de la fey 15/2010, de 5 de julio.

¢ La Sociedad no presenta informacion segmentada al corresponder la totalidad
de sus ingresos a la actividad desarrollada en el Hotel GF Isabel Family Hotel.

Inscrita en el Regislro Mercantil al Tomo 3,070, folic 189, Hoja TF-45.102 ge la Inscripcidn 17, provista del C.1.F. mimero

B-28954490 y con domicilio en Ja Avenida de Moscil, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje

En Santa Cruz de Tenerife, a 31 de Marzo del 2026
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Informe de gestion del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2025

1.- EVOLUCION DEL NEGOCIO.

Durante e! ejercicio la sociedad ha alcanzado un volumen de negocio de 20.942.812,66
euros, lo que supone un incremento de 1.133.229,39 euros con respecto al gjercicio
anterior.

Los resultados obtenidos se pueden resumir mediante las siguientes cifras y ratios:

Resultado de explotacién 4.029.759 85
Recursos generados 4.828.852,00
Resultado del gjercicio 3.548.867,82
Rentabilidad ventas 19,24%
Rentabilidad capital 13,53%

2.- SITUACION DE LA SOCIEDAD.

La situacién financiera y econdmica de la sociedad se podria resumir mediante las
siguientes cifras y ratios:

Activo total 45.446.941,87
Fondos propios 29.780.337,78
[ndice de garantia 2,90
Indice de liquidez 1,38
indice de tesoreria 1,96
indice de solvencia 2,13
indice de endeudamiento 0,53

3.- EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD.
La Direccion prevé una evolucion en linea al ejercicio auditado actual,

No han ocurrido hechos relevantes, desde que se cerrd la contabilidad hasta la
presentacion de Jas Cuentas Anuales, que aconsejen la modificacién de las mismas.

4.- ADQUISICION DE PARTICIPACIONES PROPIAS.
No se han adquirido participaciones propias por la Sociedad

En Santa Cruz de Tenerife a 31 de marzo de 20286.
Administradores mancomunados

i

Inscrita en el Registro Mercantil al Toma 3.070, falio 189, Hoja TF-45.102 de la Inscripcién 12, pravista del G.LF. ni
B-36964490 y can domicilio en la Avenida de Mosexl, n°2, Costa Adeje, C.P. 38670, Adeje
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

Reunidos los Administradores de ISABEL FAMILY HOTEL, S.L. (Unipersonal), en
fecha de 31 de marzo de 2026 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de
Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 31 de diciembre de 2025, las cuales vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

FIRMANTE: FIRMA:

Grupo Fedola, S.L.
Representante:

Dha. Maria Victoria Lopez Fuentes
(Administradora Mancomunado)

Dfia. Ana Belén Lépez Fuentes
(Administradora Mancomunada)

Dfia. Ménica M2 Lopez Fuentes
(Administradora Mancomunada)
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